AVVISO DI MANIFESTAZIONE DI INTERESSE PER L’AFFIDAMENTO IN LOCAZIONE DELL’IMMOBILE “ATLANTIS” CON DESTINAZIONE A SERVIZI PER DISABILI

CIG………………. 

In esecuzione della deliberazione del Direttore Generale n. ….. del …….2018 questa Azienda Ulss ha deliberato di concedere in locazione l’immobile citato in oggetto approvando il presente avviso pubblico.
Considerata: 

 - La disciplina in materia di locazione prevista dal Codice Civile nonché la disciplina delle locazioni degli immobili ad uso commerciale (L 392/1978)

- che l’immobile situato nel comune di Castelfranco Veneto in via Postioma di Salavarosa, 23/a, Castelfranco Veneto (TV), comunemente noto e denominato come “Centro Atlantis”, è di proprietà dell’ULSS n.2 Marca Trevigiana e che è già stato destinato a servizi socio-assistenziali;

- l’immobile è destinato ad uso esclusivo di servizi per la disabilità ed in particolare destinato ad ospitare le seguenti unità d’offerta: quattro Centri Diurni Disabili (CDD) e una Residenza Sanitaria Assistita (RSA);
- il Centro Atlantis è infatti una struttura autorizzata per l’erogazione di servizi semiresidenziali e residenziali a carattere sociosanitario per persone con disabilità, secondo modalità organizzative e proposte educative che rispondono a bisogni e livelli di autonomia diversificati; 

- la struttura si pone come un punto di riferimento nel territorio del Dipartimento di Asolo dell’Ulss 2 per gli utenti anche in una logica di integrazione con la comunità territoriale, che grazie all’attività dell’attuale gestore;
- la capienza gestionale delle unità d’offerta sono le seguenti: due Centri Educativi Riabilitativi Diurni (CERD) di 30 posti ciascuno, un Centro Educativo Occupazionale Diurno (CEOD) di 25 posti, un Centro Disabili Motori (CDM) di 20 posti; una RSA di 24 posti;
- che  l’ULSS n.2 non è interessata a gestire una struttura non sottoposta ad accreditamento è suo interesse trovare un soggetto che utilizzi l’immobile per l’accoglienza di utenti in regime convenzionale, dietro pagamento di un canone;

- il RD n. 2440 del 18 novembre 1923 recante il titolo “Nuove disposizioni sull'amministrazione del patrimonio e sulla contabilità generale dello Stato” prevede all’art. 3, comma 1 che “I contratti dai quali derivi un'entrata per lo Stato debbono essere preceduti da pubblici incanti, salvo che per particolari ragioni, delle quali dovrà farsi menzione nel decreto di approvazione del contratto, e limitatamente ai casi da determinare con il regolamento, l'amministrazione non intenda far ricorso alla licitazione ovvero nei casi di necessità alla trattativa privata”;

- che l’ULSS n. 2 è determinata a trovare un soggetto che possa condurre l’immobile in questione, senza cambiarne la destinazione d’uso, a fronte del pagamento di un canone;

- che al fine di trovare i soggetti potenzialmente interessati a condurre l’immobile, l’ULSS n.2 intende avviare una procedura esplorativa del mercato. 

RENDE NOTO CHE:

intende procedere all'acquisizione di manifestazioni di interesse da parte di soggetti interessati ad affidare in locazione detta struttura. 

1) OGGETTO DEL CONVENZIONAMENTO

Oggetto della presente locazione è l’immobile situato nel comune di Castelfranco Veneto in via Postioma di Salvarosa, 23/a, Castelfranco Veneto (TV), comunemente noto e denominato come “Centro Atlantis”, destinato ad uso esclusivo di servizi per persone con disabilità. 

Per la loro miglior individuazione e descrizione si rimanda a: allegato 1) planimetria.

L’intento dell’Azienda è concedere l’immobile nello stato di fatto e di diritto in cui si trova, esclusi tutti i beni mobili, gli arredi e le attrezzature in esso contenute.

L’assegnazione è vincolata al permanere della destinazione d’uso a centro per persone con disabilità. 

Alle imprese che verranno selezionati da detta manifestazione di interesse verrà richiesto:

· la presentazione di un progetto di dettaglio per spiegare come verrà utilizzato lo stabile;

· le entrate previste in relazione al progetto presentato, a garanzia del pagamento del canone di affitto; 

· il canone di locazione annuo offerto.

2) DURATA DEL CONTRATTO 

La durata della locazione è convenuta in anni 6 (sei) decorrenti dalla stipulazione del contratto di locazione.

Ai sensi dell'art. 27 della legge 392/1978 alla scadenza naturale il contratto verrà automaticamente rinnovato per ulteriori sei anni, salvo disdetta espressa da parte della conduttrice con preavviso di almeno sei mesi comunicato a mezzo lettera raccomandata o pec.
3) IMPORTO PRESUNTO DEL CANONE DI LOCAZIONE

Il canone di locazione sarà̀ quello offerto dall'aggiudicatario in sede di gara.

L'importo posto a base d’asta sul quale l'offerente dovrà̀ effettuare il rialzo, viene stabilito nella somma annua di Euro 8.800,00 (euro) annui (esente IVA ai sensi art.10).

Tale somma è calcolata al prezzo di € 2 a mq per un totale di 4.400 mq disponibili in detto immobile.
La base d’asta è stata calcolata tenendo conto della natura dell’attività da realizzarsi nell’immobile, di utilità sociale per le persone disabili, e della presa in carico di oneri manutentivi ordinari, posti in capo al conduttore, come meglio verrà precisato nella procedura di selezione. 
La redditività potenziale della struttura è pari a tre milioni di euro annui, tenuto conto del bacino di utenza dell’area interessata.

Il canone di locazione sarà aggiornato ogni anno, a partire dal canone del secondo anno di locazione, previa richiesta scritta da effettuarsi nell’anno in cui viene richiesta. L’adeguamento del canone avverrà sulla base della variazione dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e impiegati rilevata dall’ISTAT. L’adeguamento sarà̀ pari al 75% della variazione dell’indice ISTAT dei prezzi al consumo delle famiglie degli operai e impiegati e riferito al mese di settembre.

4) REQUISITI PER LA PRESENTAZIONE DELLA MANIFESTAZIONE D'INTERESSE

Sono ammessi a partecipare alla presente procedura tutti i soggetti, con identità individuale o plurisoggettiva, che siano nelle condizioni di contrattare con la Pubblica Amministrazione. 

A tal fine non è ammessa la partecipazione da parte dei soggetti per i quali sussistano: 

•
 le cause di esclusione di cui all'art. 80 del D.Lgs. 50/2016; 

•
 le condizioni di cui all’art. 53, comma 16-ter, del d.lgs. del 2001, n. 165 

•
 ulteriori divieti a contrattare con la Pubblica Amministrazione ai sensi della normativa vigente (art. 1-bis, comma 14, della Legge 18 ottobre 2001 n. 383 - periodo di emersione dal lavoro irregolare).

I soggetti partecipanti dovranno risultare iscritti alla Camera di Commercio Industria Artigianato Agricoltura e ricomprendere nel proprio oggetto le attività di gestione e cura di soggetti disabili, o attività considerate coerenti e compatibili con l’art. 1 del presente avviso. Nel caso in cui gli operatori debbano essere iscritti ad altri Albi/ Registri per esercitare prestazioni di natura socio sanitarie (es. Albo Regionale delle Cooperative di Tipo A), dovranno presentare la documentazione attestante la regolare iscrizione. 

Possono manifestare interesse le imprese che alla data di scadenza del presente avviso posseggono i seguenti requisiti:
- avere svolto servizi alla disabilità residenziali e/o semiresidenziali, continuativamente da almeno 5 anni e per un importo annuo di almeno 3.000.000 € (tremilioni);
- di aver svolto servizi sociosanitari, continuativamente da almeno 5 anni, anche in regime di accreditamento, per un importo annuo di almeno 10.000.000 € (diecimilioni), con particolare riguardo per il territorio dell’attuale Ulss 2.
5) PROCEDURA DI MANIFESTAZIONE D’INTERESSE 

La manifestazione di interesse viene avviata a scopo esplorativo e non comporta per la Pubblica Amministrazione l’assunzione di alcun impegno a dare corso ad una successiva procedura di gara per la scelta del soggetto conduttore. 

La Manifestazione d’interesse dovrà avvenire in carta semplice, mediante dichiarazione sostitutiva ex DPR 445/2000 riportante gli estremi dell’offerente e il possesso dei requisiti di cui al precedente art. 4. In alternativa può essere utilizzato il modello allegato al presente avviso (Modello ___).

Alle ditte che avranno presentato la propria candidatura e che saranno ritenute idonee, farà seguito una formale lettera di invito a partecipare alla procedura di gara.

Non saranno ritenute idonee le manifestazioni:

- non firmate digitalmente;
- che non consentono l'individuazione del contenuto o del soggetto responsabile della stessa;

- che non consentono di comprendere l’effettivo possesso dei requisiti di partecipazione;

- che ad un successivo controllo sui requisiti si rivelino mendaci;

- di soggetti che abbiano ricevuto una comunicazione/informativa antimafia.

Il presente avviso non costituisce proposta contrattuale, non determina alcuna instaurazione di posizioni giuridiche od obblighi negoziali, è avviata a scopo esclusivamente esplorativo e pertanto non vincola in alcun modo l'Azienda Ulss. 

L’Azienda si riserva, in via di autotutela, la facoltà di revocare, annullare, modificare, sospendere la presente procedura in qualsiasi momento, senza che gli operatori economici possano avanzare pretese di qualsiasi genere o natura. 

L’Azienda si riserva altresì il diritto di invitare alla procedura anche una sola impresa in presenza di un’unica candidatura valida, sempre che sia ritenuta conveniente o idonea in relazione all’oggetto del contratto.
6) SOPRALLUOGO E MODALITA' DI PRESENTAZIONE DELL'ISTANZA
Al fine di mettere in condizione le imprese di poter avanzare la propria candidatura e prendere visione dell’elaborato planimetrico dell’edificio e della documentazione tecnica (agibilità, collaudo statico, dichiarazioni di conformità degli impianti, certificazione prevenzione incendi ed igienico-sanitaria) è prevista una presa visione, con sopralluogo obbligatorio, dei luoghi ove si trova il complesso immobiliare da locare entro la data del….. previo appuntamento da concordare con il ______________, dell’Ufficio ____________, da contattare dal lunedì al venerdì dalle ore 9.00 alle ore 11.00 e dalle ore 14.00 alle ore 15.000 al numero di telefono ____________ ovvero all’email _________________. 

Il sopralluogo potrà essere effettuato dal legale rappresentante del concorrente o da soggetto munito di procura speciale, anche accompagnato da qualsiasi altro soggetto, purché dipendente dell'operatore concorrente. 
Il sopralluogo è obbligatorio e al termine di esso verrà rilasciata una attestazione di presa visione che, tuttavia, non dovrà essere allegata alla manifestazione d’interesse. 

I soggetti interessati a manifestare l’interesse rispetto a questo avviso, devono far pervenire la propria istanza esclusivamente con le seguenti modalità ENTRO E NON OLTRE LE ORE 12 DEL ……………….: trasmissione al seguente indirizzo di posta elettronica certificata:…………………………………. pena la non ammissione alla procedura.

7) PRIVACY 

In considerazione del presente avviso di selezione, ai sensi del D.Lgs. n. 196/2003 e ss.mm.ii, si informa che le finalità a cui sono destinati i dati raccolti e le modalità di trattamento sono inerenti alla procedura di  selezione in oggetto, nella piena tutela dei diritti dei concorrenti e della loro riservatezza. 

8) ALTRE INFORMAZIONI 

Per informazioni e chiarimenti è possibile contattare il Dott. …………… tel ……… mail ………
Il presente avviso viene pubblicato all'Albo Pretorio e sul sito informatico dell'ente www………………….. 

Responsabile Unico del Procedimento è il Dott. …………………….
