 
							Spett.le  
            ………………

Oggetto: LETTERA DI INVITO A SEGUITO DELL’INTERESSE A PARTECIPARE MANIFESTATO PER L’AFFIDAMENTO IN LOCAZIONE DELL’IMMOBILE “ATLANTIS” CON DESTINAZIONE A SERVIZI PER DISABILI –
CIG……………….

L’AZIENDA ULSS 2 ha pubblicato un avviso per la concessione dell’immobile situato nel comune di Castelfranco Veneto in via Postioma, 23/a, Castelfranco Veneto (TV), comunemente noto e denominato come “Centro Atlantis”, destinato ad uso esclusivo di servizi per persone con disabilità, al quale la vostra cooperativa ha manifestato l’interesse a partecipare e la scrivente Azienda ULSS 2 ha ritenuto corretta la candidatura che è stata avanzata con vostra pec…….

L’immobile dovrà̀ essere destinato ad uso esclusivo di servizi per la disabilità ed in particolare destinato ad ospitare le seguenti unità d’offerta: quattro Centri Diurni Disabili (CDD) e una Residenza Sanitaria Assistita (RSA).
Il Centro Atlantis è infatti una struttura autorizzata per la erogazione di servizi semiresidenziali e residenziali a carattere sociosanitario per persone con disabilità, secondo modalità organizzative e proposte educative che rispondono a bisogni e livelli di autonomia diversificati. 
La struttura si pone come un punto di riferimento nel territorio del Dipartimento di Asolo dell’Ulss 2 per gli utenti anche in una logica di integrazione con la comunità territoriale.
La capienza gestionale delle unità d’offerta sono le seguenti: due Centri Educativi Riabilitativi Diurni (CERD) di 30 posti ciascuno, un Centro Educativo Occupazionale Diurno (CEOD) di 25 posti, un Centro Disabili Motori (CDM) di 20 posti; una RSA di 24 posti.
Il locatario è tenuto al rispetto degli standard qualitativi previsti dalla L.R. 22/2002. 
PRINCIPALI CONDIZIONI CONTRATTUALI 
Per quanto riguarda la durata della locazione, si rinvia a quanto specificato nell’Avviso a manifestare l’interesse. 
Per tutta la durata del rapporto giuridico, l’assegnatario dovrà̀ impegnarsi alla manutenzione ordinaria, a propria cura e spese, eseguendo le riparazioni di cui agli artt.1576 e 1609 del Codice Civile sull’immobile locato compresa l’area esterna (pulizia e gestione del verde). 
L’immobile di proprietà dell’Azienda Ulss è consegnato, in locazione, esclusivamente per la gestione di servizi alle persone con disabilità; il conduttore non potrà concederlo in godimento a terzi, se non per attività occasionali e per disponibilità degli spazi per eventi di associazioni ed enti del territorio.
I locali vengono posti in locazione e consegnati nello stato di fatto e di diritto attuale, esclusivamente per la gestione del servizio predetto e dell’avvenuta consegna dell’immobile verrà redatto analitico inventario in contraddittorio tra le parti prima dell’inizio della gestione del servizio. 
Alla scadenza della locazione, il conduttore è tenuto a riconsegnare l’immobile, in buono stato di conservazione e funzionamento, fatti salvi i deterioramenti prodotti dal normale uso. La riconsegna dovrà risultare da apposito verbale redatto con le stesse modalità di cui al precedente punto, gli eventuali danni all’immobile dovranno essere riparati entro un termine fissato dal verbale. 
Il conduttore dovrà provvedere con risorse proprie agli allestimenti necessari al funzionamento del servizio (a titolo meramente esemplificativo: acquisto ulteriori arredi; stoviglie o elettrodomestici per la mensa interna; materiali didattici, attrezzature comprese quelle per l’area esterna; materiali igienici e per il pulimento, biancheria per la sala mensa e la comunità residenziale; etc.). 
Le manutenzioni descritte all’allegato ___ della bozza di “contratto di locazione commerciale”, saranno integralmente sostenute dal conduttore fino al tetto massimo annuo di € 100.000 (eurocentomila).
Qualsiasi miglioria da apportarsi ai locali durante il rapporto contrattuale deve essere preventivamente autorizzata dall’Azienda Ulss e comunque resta a completo beneficio della medesima senza che il soggetto gestore possa pretendere indennizzo alcuno e nel rispetto delle vigenti normative.
Le eventuali concessioni, licenze ed autorizzazioni amministrative e/o di pubblica sicurezza occorrenti per l’utilizzo ai fini imprenditoriali dell’unità immobiliare da parte dell’aggiudicatario, dovranno essere richieste ed ottenute a cura e spese dello stesso senza che l’aggiudicazione costituisca impegno al rilascio delle stesse da parte degli organi amministrativi competenti. 
Il conduttore provvederà ad intestare a proprio carico tutte le utenze e a sopportare tutte le spese derivanti. Sono a carico del conduttore tutte le spese necessarie per il funzionamento e le attività di gestione, nonché tutte le spese relative ai consumi di energia elettrica, acqua, riscaldamento e tariffa smaltimento rifiuti i cui contratti devono essere direttamente intestati al conduttore.
CRITERI DI AGGIUDICAZIONE 
L’aggiudicazione verrà effettuata:
a) Relazione tecnica sulle modalità di conduzione dell’immobile e piano della gestione manutentiva (massimo 50/100 punti)
La valutazione qualitativa avverrà mediante l’analisi dei seguenti documenti:
- relazione tecnica sulle modalità di utilizzo e gestione dell’immobile, comprensivo di modalità di esperimento della manutenzione ordinaria e manutenzione straordinaria;
- prospetto di riepilogo della manutenzioni;
- prospetto schematico di riepilogo sulle modalità, frequenza e scadenze di manutenzione ordinaria e straordinaria concordata su base annuale;
La valutazione tecnica verrà effettuata da una Commissione di 3 esperti sui seguenti elementi:
	Elemento di valutazione
	Punteggio

	Organizzazione d’impresa del candidato conduttore, con particolare attenzione alle competenze acquisite dalle esperienze pregresse di gestione di strutture analoghe.
	15 punti

	Completezza e coerenza del piano delle manutenzioni con le esigenze dell’immobile e in coerenza a quanto previsto dall’Azienda.
	15 punti

	Utilizzo di soggetti svantaggiati ai sensi dell’art. 4 della L 381/91 ovvero soggetti deboli ai sensi della LR 23/2006 nello svolgimento degli interventi manutentivi straordinari concordati.
	10 punti

	Proposte migliorative in termini di maggiore qualità delle manutenzioni straordinarie. (N.B. La maggiore qualità dovrà essere considerata nella busta C ai fini della sostenibilità della gestione dell’immobile).
	10 punti



Il punteggio verrà assegnato attraverso la media dei coefficienti variabili tra 0 e 1 attribuiti dai singoli Commissari. Il coefficiente derivante dalla media verrà trasformato nel punteggio corrispondente.
[bookmark: _GoBack]Alla fase dell’apertura delle offerte tecniche potranno accedere solo i concorrenti che abbiano totalizzato almeno 35/50 di punti sull’offerta tecnica.
b) per mezzo di offerte segrete da confrontarsi poi col prezzo base indicato nell’avviso di gara, secondo le modalità di cui all’art. 3 del R.D. n. 2440 del 18.11.1923 e degli artt. 73 lettera c) e 76 del R.D. n. 827/1924 (massimo 50/100 punti)
Il concorrente dovrà̀ indicare: 
- l’importo a rialzo offerto sul canone annuo posto a base di gara pari a € 8.800,00 esente IVA ai sensi art.10;
- prospetto analitico di sostenibilità dell’offerta indicando le entrate presunte sulla base dei posti letto utilizzabili, nonché le risorse impiegate per il funzionamento del servizio, della struttura e per il pagamento dei canoni offerti. Trattandosi di una attività economica, seppur di utilità sociale, il prospetto deve dare garanzie di reddittività dell’attività che non potrà essere in pareggio o in perdita.
Ai fini dell'attribuzione del punteggio si applicherà la seguente formula: 
(Ra/Rmax)α 
Dove: 
- Ra è il rialzo del canone offerto dal concorrente; 
- Rmax è il rialzo del canone più alto tra le offerte valide 
- α è un esponente che ha valore di 0,2. 
Non saranno prese in considerazione offerte in ribasso rispetto alla base d’asta. 

RICHIESTA DI CHIARIMENTI E PRESENTAZIONE DELLE OFFERTE 
I concorrenti possono richiedere chiarimenti sulla documentazione di gara inoltrando apposita richiesta tramite posta elettronica certificata all'indirizzo PEC …………… entro il giorno ……………..
Le offerte, devono pervenire entro le ore 12.00 del ……., a pena di esclusione, presso la seguente sede: ……..…..
Il plico dovrà avere come oggetto la dicitura: “OFFERTA PER LA LOCAZIONE Del CENTRO ATLANTIS” e contenere:
Busta A –  DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA 
La busta recante la dicitura “BUSTA A - DOCUMENTAZIONE AMMINISTRATIVA” deve indicare il nome o la ragione sociale del concorrente e deve indicare i seguenti documenti: 
- Istanza di partecipazione redatta in conformità del modello ______;
- Dati e presentazione e dell’impresa; fotocopia del documento di identità del dichiarante
- Impegno a costituire, prima della data di sottoscrizione del contratto, cauzione o polizza fideiussoria da poter escutere in caso di mancato pagamento del canone. 
L’importo della cauzione deve essere pari almeno a _____ mensilità. 
L’atto di fideiussione potrà essere rilasciato dai seguenti soggetti:
- la fideiussione bancaria da primario Istituto di Credito;
- la polizza fideiussoria, dalle imprese di assicurazioni regolarmente autorizzate all’esercizio del ramo Cauzioni (D.P.R. 13.2.1959 n. 449 e successive modificazioni e legge 10.6.1982 n. 348).
Le cauzioni avranno come funzione di tenere indenne il proprietario da tutti i rischi da qualsiasi causa determinati e che preveda anche una garanzia di responsabilità civile per danni a terzi nell’esecuzione ed esercizio dell’attività.
Busta B – RELAZIONE TECNICA 
La busta recante la dicitura “BUSTA B – RELAZIONE TECNICA” deve contenere la relazione tecnica che deve essere resa in un documento in formato A4 non superiore a 10 cartelle (facciate) interlinea singola, carattere times new roman 12, che metta in evidenza gli aspetti relativi agli elementi di valutazione tecnica suindicati.
Inoltre la relazione dovrà contenere una seconda sezione con la trattazione dei seguenti aspetti:
- presentazione del soggetto e della sua attività d’impresa, con particolare attenzione agli aspetti legati alla gestione di strutture dove vengono condotti servizi analoghi;
- organizzazione del servizio che si intende offrire ai privati, anche in riferimento agli standard qualitativi previsti dalla LR 22/2002
A questa seconda sezione della relazione non verrà attribuito alcun punteggio, ma verrà tenuta in considerazione dalla Commissione per verificare il rispetto degli standard minimi previsti per legge per il funzionamento di tali strutture nonché l’affidabilità della proposta presentata. 
In caso di aggiudicazione l’offerta verrà considerata come parte integrante del contratto per la conduzione della struttura.
Busta C – OFFERTA ECONOMICA 
La busta sigillata recante il nome o la ragione sociale del concorrente e la dicitura “BUSTA C -  COFFERTA ECONOMICA” deve contenere 
Offerta economica, redatta sul modello allegato C, debitamente sottoscritta, contenente l’indicazione in cifre e in lettere dell’importo del canone annuale offerto, in cifre e in lettere.
Dovrà essere altresì allegato il prospetto analitico di sostenibilità dell’offerta che evidenzi le entrate previste in relazione al progetto presentato, che dovranno essere sufficienti a sostenere i costi di gestione e di canone della struttura e gli oneri manutentivi.
In caso di mancanza di uno dei seguenti documenti l’offerta verrà esclusa dalla classifica finale.
Disposizioni di carattere generale sull’offerte:
- gli importi offerti dovranno essere indicati sino alla seconda cifra decimale dopo la virgola;
- In caso di discordanza tra cifre e lettere verrà considerato preminente le lettere;
La busta C, pena esclusione, dovrà essere sottoscritta dal soggetto persona fisica offerente, ovvero, in caso di società del legale rappresentante ovvero del procuratore munito dei debiti poteri, e dovrà essere allegato il documento di identità del sottoscrittore.
MODALITÀ DI SVOLGIMENTO DELLA GARA 
Dopo la ricezione delle offerte, ma prima dell’apertura dei plichi pervenuti regolarmente nei termini e contenenti la documentazione di gara.
Presso la sede …… il giorno ……. alle ore….. per l’apertura della documentazione amministrativa in seduta pubblica, seguirà l’apertura della busta relativa alla relazione tecnica in seduta pubblica. 
A seguire la commissione si riunirà in seduta riservata per la valutazione dell’offerta tecnica. 
Successivamente in seduta, dopo aver dato lettura dei punteggi tecnici, saranno aperte le offerte economiche di tutte le offerte ammesse.
Qualora vi siano 2 o più offerte che abbiano proposto il medesimo prezzo e risultino come le migliori offerte, si procederà a richiedere a mezzo PEC una miglioria sul prezzo offerto. In caso di ulteriore parità si procederà all’aggiudicazione mediante sorteggio, previa apertura della busta contenente il prezzo massimo che verrà accettato.
Una volta stilata la graduatoria finale il RUP provvederà in seduta riservata al controllo di sostenibilità dell’offerta, potendo contare anche sul supporto della Commissione Giudicatrice laddove fosse necessario.
Nelle sedute pubbliche potranno assistere all'apertura dei plichi i titolari o i legali rappresentanti degli operatori economici offerenti o i soggetti che esibiscano una delega idonea a comprovare la loro legittimazione a svolgere la predetta attività, in nome e per conto delle imprese concorrenti. 
L’Azienda Ulss si riserva di verificare, ai sensi dell’art. 71 del D.P.R. 28.12.2000 n. 445, i requisiti dichiarati dai partecipanti e, in particolare, dall’aggiudicatario e dal secondo in graduatoria, mediante l’acquisizione dei certificati relativi.
La gara sarà valida anche in presenza di una sola offerta valida. 
L’offerta è impegnativa per l’offerente e lo sarà per l’Azienda Ulss solo dopo la stipulazione del contratto.
L’Azienda Ulss si riserva, comunque, di non aggiudicare la gara qualora venisse meno l’interesse pubblico sotteso al presente affidamento, ovvero le offerte pervenute non vengano considerate come adeguate agli interessi dell’Azienda.

CAUSE DI INAMMISSIBILITA’ DELLE OFFERTE E NON VALUTABILI
Sono cause di inammissibilità delle offerte:
- le offerte pervenute dopo i termini previsti dalla presente lettera d’invito;
- le offerte dove non sia possibile individuare il mittente e/o il contenuto delle singole buste;
- le offerte condizionate e/o che non accettino integralmente le condizioni di gara e/o del contratto;
- le offerte non sottoscritte;
Sono causa di non valutazione le offerte valide che non presentino tutta la documentazione richiesta dalla presente lettera d’invito.

STIPULAZIONE DEL CONTRATTO DI LOCAZIONE E CONSEGNA DEGLI IMMOBILI
L’approvazione della concessione è subordinata al positivo esito dei controlli sull’assenza delle cause di esclusione e dei requisiti dell’offerente. Qualora le operazioni di verifica non confermino la veridicità delle dichiarazioni rese, si procederà alla revoca dell’aggiudicazione e alla proclamazione del concorrente che segue in graduatoria quale nuovo vincitore. 
L’impegno dell’Azienda Ulss, pertanto, sarà vincolante dalla data di esecutività del suddetto provvedimento, mentre per l’aggiudicatario l’impegno sorge al momento dell’offerta.
Dopo l’avvenuta approvazione del verbale di gara, l’aggiudicatario sarà invitato a produrre la documentazione, finalizzata alla successiva stipulazione del contratto, compresa la cauzione prevista. L’aggiudicatario si impegna a firmare il contratto nel giorno e nell’ora che verranno indicati con comunicazione scritta dall'Azienda. La mancata costituzione della cauzione nei tempi e nei modi previsti dal contratto è causa di annullamento dell’aggiudicazione e comporterà l’affidamento alla successiva offerta migliore.
Nel caso in cui, senza giustificati motivi oggettivi, l'aggiudicatario non si presenti alla firma del contratto, l’Azienda Ulss potrà procedere alla revoca dell’aggiudicazione e all’affidamento al concorrente che segue nella graduatoria.
Tutte le spese di stipulazione del contratto sono a carico del conduttore compresa l’imposta di registro ai sensi del D.P.R. 131/1986 ART. 5. Il locatario dovrà assumersi l’onere di adempiere agli obblighi di registrazione. 
La consegna dell’unità immobiliare viene subordinata alla stipulazione del contratto di locazione.
L’aggiudicatario si impegna a ricevere in consegna gli immobili nel giorno e nell’ora che verranno indicati con comunicazione scritta dall’Azienda Ulss. 

GARANZIE 
Il locatario deve dotarsi di apposita polizza a garanzia dei danni all’immobile.
Il locatario esonera espressamente l’Azienda Ulss da ogni responsabilità per eventuali danni arrecati a persone e cose, anche di terzi, intendendosi per terzi anche l’Ulss, che potessero in qualche modo derivare dalla conduzione dell’immobile e dall’esercizio dell’attività cui il complesso è vincolato.
A tale scopo il locatario dovrà stipulare, con una primaria compagnia assicurativa, una polizza RCT/O per un massimale adeguato a copertura della responsabilità civile verso terzi e verso prestatori di lavoro (intendendosi per terzi anche Azienda Ulss, gli utenti e loro familiari ed accompagnatori, i prestatori di lavoro).
Copie delle polizze dovranno essere depositate presso l’Azienda Ulss, prima della sottoscrizione del contratto di locazione.

TRATTAMENTO DEI DATI PERSONALI 
Ai sensi dell’art. 13 del D. Lgs. 30 giugno 2003 n. 196, si informa che:
a) il trattamento dei dati ha la finalità di consentire l’accertamento dell’idoneità dei concorrenti a partecipare alla procedura di affidamento del servizio di cui si tratta;
b) il trattamento dei dati personali avverrà presso gli uffici dell’Ulss, con l’utilizzo anche di sistemi informatici, nei modi e nei limiti necessari per conseguire la finalità predetta, e sarà improntato a liceità e correttezza nella piena tutela dei diritti dei concorrenti e della loro riservatezza;
c) il conferimento dei dati è obbligatorio per i soggetti che intendano concorrere alla gara; 
d) l’eventuale mancanza del conferimento dei dati necessari ai fini dell’ammissione comporterà l’esclusione dalla gara;
e) i dati conferiti possono essere diffusi nell’ambito degli uffici comunali e comunicati ad altri enti pubblici (per es., Autorità per la Vigilanza sui Contratti Pubblici, Osservatorio dei Contratti Pubblici, Prefettura, Procura della Repubblica);
f) agli interessati sono riconosciuti i diritti di cui all’art. 7 del D. Lgs. 196/2003;
g) il titolare del trattamento è l’Ulss n.2 Veneto;
h) il responsabile del trattamento dei dati è il Responsabile del Procedimento sotto indicato. 

CONTROVERSIE 
Contro il presente bando è ammesso ricorso al Tribunale Amministrativo Regionale del Veneto entro il termine di trenta giorni dalla pubblicazione, ai sensi dell’art. 120, comma 5, del Codice del Processo Amministrativo, approvato con D. Lgs. 2 luglio 2010 n. 104. 

RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO 
Responsabile del procedimento è il dott. ………..



